
　❖新規事業をお考えの皆様へ❖

新規事業を始めるにあたり、起業の失敗事例の中で、店舗・事務所などの賃貸物件の選
び方、契約の仕方を間違えたことが、失敗の大きな要因の一つになることがあります。

例えば、無理して想定賃料オーバーの物件を契約したり、立地的に客層と合っていない物
件を契約したりといったケースがあります。大きなお金が動く大事なことにも関わらず、数
多くを経験することが出来ない事ですので、失敗し易い部分と言えます。

そこで、事前に役立つ知識を当社が解りやすくご紹介します。

➠ コストと環境
この2つは切っても切り離せない、
オフィス選びの永遠のテーマです。
快適であればあるほど賃料は鰻
登りですが、快適なオフィスはそれ
に比例して、『取引業者や来客者
への企業アピール』に繋がります。
また、快適な立地やオフィスレイア
ウトが作業効率に影響するという
報告もあります。コストと効率を照
らし合わせて考えてみるのも1つの
方法かもしれません。

➠ 広さと人員
オフィス選びの指標の一つとして、人員に対するスペースを考える為のあるデータが存在
します。それによれば、複数のスタッフが共有するスペースも含め、1人あたり3坪（約10㎡）
を確保することが、オフィスの環境を構築するうえで好ましいとされています。これからどの
ように事業を推し進めていくのか、人員を拡充して拡大方向へ向かうのか、それとも少数
精鋭路線を突き進むのか。会社の未来も考え、検討することも必要なのかもしれません。

✿新規事業を始めるにあたって✿

✿オフィスをお探しの皆様へ✿

✿店舗の世界の２大巨頭、「居抜き店舗」と「スケルトン店舗」✿

意外とつまづきやすい、物件選びにひそむ罠！

オフィスの立地や室内環境が、作業効率に影響するという統計が出ています。

居抜き店舗のメリット、デメリットを考察する。

➠ 居抜き店舗とは
居抜き店舗とは、前賃借人が退店
するにあたり、内装、造作、什器等
をそのままの状態で置いていくこと
で、新しい賃借人がそのまま設備
環境を引き継ぐ事を前提とした物
件の事を言います。

➠ 居抜きのメリット
・内装、造作等の工事費を抑える事
　ができます。
・厨房機器等の購入費を抑える事が
　できます。
・短期間でのオープンが可能。
・同じ業種であれば、前店舗のお客様も取り込める可能性があります。

➠ 居抜きのデメリット
・自由なレイアウトができない。
・設備の老朽化。
・前の店舗の悪いイメージを引きずる可能性がある。

居抜き物件には以上のような特徴があります。

スケルトン店舗のメリット、デメリットを考察する。

➠ スケルトン店舗とは
スケルトン店舗とは、一般的に室内が
建物躯体のみで、内装設備等がない
状態の物件のことをいいます。
自由度があり希望通りのデザインを
作りやすいのが特徴です。

➠ スケルトンのメリット
・何もない状態から内装工事を入れる
　為、床材・配線・設備や工材のブラン
　ドなど、店内の全てを賃借人の思い
　描いたとおりに造作することが可能
　で、自由度が高いです。

➠スケルトンのデメリット
・これはメリットにある自由度の代償として、手間をかけ、理想を具現化すればする程、
　作業工程にかかる時間と費用が多くかかってしまうことです。

スケルトン物件には以上のような特徴があります。

✿その理想を叶える為に✿

店舗とはその理想を叶える為に存在する、貴方の為の場所なのです。

オフィス、店舗を探そうとインターネット検索をかけると、その夢が溢れ出したかのように、
膨大な物件情報が流れ出してきます。エリアを変えれば変えただけ、賃料を選べば選んだ
だけ、物件は増え、検索者を惑わします。

夢の数だけ存在する物件の中から至高の一室を選び出す。
難解で、そして楽しみでもある、夢に至るための大切な第一歩。
テナントに特化した、当社営業スタッフにどんなことでもご相談ください！

その夢のお手伝い、させていただきます！
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